Maj 2023
Bestyrelsens beretning for Ejerforeningen Frederikskaj 2, 2022/2023

Bestyrelsens beretning beskriver den aktivitet der har vaeret i ejerforeningen og i grundejerforeningen
siden sidste generalforsamling. Fokus er pa beskrivelse af szerlige situationer, hvor driften kun
beskrives i begraenset omfang.

Byggepladsen

Byggeriet pa matrikel 161a har fyldt meget i bestyrelsens arbejde. Den midlertidige parkeringslgsning
for biler, fungerer fornuftigt pd Frederikskaj 6, men cykelparkering i bebyggelsen er uholdbar.
Placering af skraldebeholdere til genbrugsaffald og dagrenovation har voldt problemer, og det har
veret sveert at finde midlertidige Igsninger, som kunne accepteres af vicevaert, MTH og
grundejerforeningen. Indtil en permanent placering etableres, er det planen, at affaldsbeholderne
placeres pa ejerforeningens matrikel pa stikvejen. Ved ekstraordinseer generalforsamling i
ejerforeningen i november 2022, fik bestyrelsen mandat til at indga aftale om at reduceres antallet af
parkeringspladser pa 161a. Mandatet betinger bl.a., at ejerforeningens medlemmer har fgrsteret til
at leje parkeringspladser, og at der sikres permanente Igsninger for affaldsbeholdere og
cykelparkering pa matr. 161a. Mandatet har endnu ikke ledt til en permanent aftale med MTH.

Lokalplanen for byggefelterne omkring grundejerforeningen blev offentliggjort i maj 2022. Bestyrelsen
deltog i beboermgde i juni og udarbejdede hgringssvar til kommunen. Svaret havde fokus pa
parkeringsmuligheder for cykler og @nsker til brug af naturlige og organiske materialer til de
kommende grgnne arealer mellem grundejerforeningen for det nye byggeri.

Byggepladsen giver ogsa en del direkte gener i form af stgj, st@v og rystelser. Det gar saerligt ud over
beboerneistueetageniD ogE, hvor der graves helt op til matrikelskel og flere steder ogsa overskrides.
Bestyrelsen har flere gange bedt om et hgjere informationsniveau fra MTH.

Faelleshus

Udlejning af faelleshus ligger pa et paent niveau med knap 40 udlejninger af feelleslokale, og cirka 250
udlejede naetter i vaerelserne, per ar. Bestyrelsen modtager jeevnligt klager over stgjgener fra fester i
faelleslokalet. Klagerne kommer fra egne beboere, men ogsa fra beboere pa den anden side af vandet.
Problemet opstar nar der spilles hgj musik med abne dgre efter klokken 23:00 i weekenden. |
bestyrelsen forsgger vi os med kombination af mere information og karantaene til de formastelige.

Vedligeholdelse

Aftalen med Gottlieb gartner fra 2022 har givet en stabil gartner, hvilket har gavnet bade hakplanter
og feellesarealernes treeer og buske. Sezerligt hakplanterne har vaekstet godt efter udlaegning af
siveslanger. Aftalen indeholder Igbende pleje og pasning med fjernelse af ukrudt omkring traeer, buske
og haek samt beskaering.

Der udstar en opgave med at revidere serviceaftalen med DEAS vicevart bade i forhold til pris og
opgaver. Det er bestyrelsen i gang med. Det kan ogsa navnes, at alle vinduer i opgangene er smurt og
efterset af Velfac. Det sker fortsat, at der opstar problemer med vandindtreengning til gverste



lejligheder fra tag. Problemerne opstar typisk ved kraftig regn og blaest. Sagerne er besvaerlige og
tidskraeevende, fordi bygningsforsikring, byggeskadeforsikring og bygherrer (=MTH) alle skubber
opgaven fra sig. Samtidig er det sveert at udpege en ansvarlig, da arsagen til vandindtraengning er svaer
at finde.

Administration

Vedteaegter og lejekontrakt for badpladsudlejning er opdateret, og tradte i kraft i 2022. Der er arbejdet
med entydighed i formuleringer, og der er etableret et fast arshjul for alle lejere der bl.a. beskriver
opsigelser, nye kontrakter og opkreevninger. £ndringen har grundet periodisering medfgrt lavere
bogf@rt indtaegt i Grundejerforeningens arsrapport for 2022.

Kajaklauget har indfriet det sidste af sit Ian til Grundejerforeningen. Vinterbadelauget har en restgaeld
pa 50.000 kr. Foreningens vagtordning er nedskaleret men omfatter fortsat bade bebyggelsen,
badebroer og parkeringsarealet pa Frederikskaj 6, til en arlig omkostning pa cirka 85.000 kr.
Foreningens bookingside til faelleshuset forbedres og opdateres Igbende, ligesom foreningens
hjemmeside. Hjemmesiden indeholder rigtig meget information som alle bgr ggre sig bekendt med.
Brug den: https://frederikskaj2.dk/. Seerligt dem der borer hul i badevaerelsesveeggen ind til
vandrgrene! | Igbet af 2022 blev der installeret BeKey i alle opgange. Det er en Igsning hvor
registrerede leverandgrer kan dbne opgangsdgren ved hjalp af en app.

Sociale arrangementer

| bestyrelsen hilser vi alle initiativer om sociale arrangementer velkommen. Sa tak for afholdelse af
bl.a. fastelavn og loppemarked. Vi ser ogsa gerne, at feelleshuset benyttes mere pa hverdage. Det er
et godt lokale der fx kan bruges til bridgeaften, lseseklub, foredrag eller yoga. Sa raek ud hvis du har
en god ide og lidt gdpamod. Arrangementerne skal som udgangspunkt rettes mod egne beboere. Fra
bestyrelsens side er vi tovholdere pa juletraes taending og den arlige arbejdsdag.

Afsluttende skal lyde en stor tak til alle der yder en frivillig indsats for at Frederikskaj 2 er et dejligt
sted at bo. Der er gode etablerede kraefter i bade foreningens bestyrelse, kajaklauget og
vinterbadelauget der yder efter evne og mulighed, foruden dem der bidrager til fx bedene pa
tagterrassen, opgaver med faelleshuset og sociale arrangementer.

Samtidig ogsa en opfordring til, at nye kreefter melder sig pa banen, og hjzelper til i en periode. For de
fleste er det en positiv oplevelse at fa et indblik i og bidrage til driften, samt praege retningen pa de
Igsninger vi veelger.

Bestyrelsen mgdes manedligt og drgfter herudover aktuelle sager i Teams.
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