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Det lejede

Lejekontrakten omfatter 1.055 m2 vandareal, beliggende i Fordgraven/Teglvaerkshavnen, ud
for kaj nr. 24 og 25, og ud for matr.nr. 161, Kgs. Enghave i Kgbenhavns havn (i det fglgende
benaevnt "det lejede”). Det lejede er vist med bla farve pa bilag 1.

Det lejede overtages som det er og forefindes. Lejer er bekendt med vanddybderne inden for
det lejede og ma i lejeperioden ikke veere arsag til at disse reduceres.

Lejer skal — efter skriftligt varsel pa mindst 2 maneder fra udlejer - efterkomme udlejers opfor-
dring til at rydde det lejede og tale, at lystbadene midlertidigt fiernes fra det lejede, i det om-
fang dette er nadvendigt for udlejers vedligeholdelse mv. af udlejers vandarealer, landarealer,
bolvaerker, broer mv. Ved akut opstaet behov for vedligeholdelsesarbejder ma lejer tale at
rydde det lejede med gjeblikkeligt varsel.

Udlejer er forpligtet til at gennemfgre sédan vedligeholdelse mv. med stgrst mulig hensynta-
gen til lejer. Lejer kan ikke ggre erstatningskrav geeldende over for udlejer som fglge af afbry-
delser/ulemper i brugen af det lejede, som hidrgrer fra udlejers udfgrelse af vedligeholdelses-
arbejder mv. Kan udlejer ikke anvise en midlertidig erstatningsplads indenfor Kgbenhavns
havns graenser, vil lejen blive reduceret, séledes at der ikke betales leje i den periode, hvor
det lejede ikke har veeret til lejers radighed.

Det lejedes anvendelse

Det lejede ma ikke anvendes til andet end flydebroer for Grundejerforeningen Frederikskaj 2
medlemmer og etablering af op til 30 lystbadepladser, samt flydebro for kajakker ved Grund-
ejerforeningen Frederikskaj 2's broer i henhold til Bilag 1a og 1b.

Lystbadene skal maerkes med navn og hjemhavn saledes at lystbadene kan identificeres.
Meerkning skal veere synlig fra bade land- og vandsiden. Safremt lystbadene er placeret pa et
vandareal, der administreres af en badklub, skal dette fremga af maerkningen.

Lystbadene ma ikke gares til genstand for bygningsmeessig udnyttelse, herunder beboelse,
der ikke er af rent forbigaende art. Tilsidesaettelse af dette anses for veesentlig misligholdelse.

Lejer er i enhver henseende ansvarlig for, at lejers brug af det lejede ikke er i strid med offent-
lige forskrifter. Safremt lejers brug kreever tilladelse fra offentlige myndigheder, eller der stilles
a@ndrede/yderligere krav fra offentlige myndigheder, er lejer ansvarlig for, at sddanne krav op-
fyldes. Lejer skal uden ugrundet ophold underrette udlejer om sadanne krav og skal sende
udlejer kopi af sddanne krav og tilladelser.

Der er indhentet tilladelse fra Trafik-og Byggestyrelsen Journal TS6020301-00010 af 3. juni
2016, om etablering af broerne og badpladserne mv.

Lejer skal overholde det til enhver tid geeldende standardreglement for overholdelse af orden i
danske erhvervshavne, der er vedlagt som bilag 2, samt det til enhver tid gaeldende havne-
reglement for Kgbenhavns havn, der er vedlagt som bilag 3.

Brugen af det lejede ma ikke give anledning til gener for den sg@veerts trafik eller for de gvrige
brugere af vandarealerne.

Der ma pa det lejede ikke udfgres vedligeholdelsesarbejder pa lystbadene, herfra dog undta-
get mindre reparationer, hvis udfgrelse ikke er til gene for omgivelserne.

Lejers brug af det lejede ma ikke genere omgivelserne med stgj, rgg, stov, ilde lugt, udseende
eller pa anden méade.
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Lystbadene skal til enhver tid holdes s@dygtige.

Lejer skal overholde de fartgraenser, der til enhver tid er gaeldende inden for havnens graen-
ser.

Lejemalets ikrafttraeden og opsigelse

Lejemalet treeder i kraft den 1. september 2017 og kan af begge parter til enhver tid opsiges
med 6 maneders varsel til ophgr den 1. i en maned.

Lejens staorrelse, betaling og regulering

Den arlige leje er fastsat til SEREPkr./m? eller i alt SN <.
Lejen betales fgrste gang ved kontraktens underskrift for tiden 1.09-31.12.2017 med
og betales herefter kvartalsvis forud med E<r. den 2.1., 1.4., 1.7. og
1.10., farste gang pr. 1.10.2017.
Lejen tilleegges moms.

Lejen reguleres hvert &r den 1. januar med 3 % af den til enhver tid geeldende arsleje, ferste
gang pr. 1. januar 2018.

Er vandareallejen lavere end den vandarealleje, der betales for tilsvarende og tilsvarende be-
liggende vandarealer, kan udlejer forlange lejen forhgjet under hensyn hertil med 3 maneders
skriftligt varsel. Der ses herved bort fra enkelte lejeafgifter, som af bestemte grunde er fastsat
seerlig hgjt eller seerlig lavt. Krav om lejeforhgjelse kan dog tidligst fa virkning 4 ar efter lejefor-
holdets begyndelse eller 4 ar efter, at der sidst er tradt en lejeforhgjelse i kraft som falge af
denne bestemmelse

Depositum

Ved lejekontraktens underskrift, dog senest den 1. april 2018, indbetaler lejer til udlejer et de-
positum stort QRN <r. svarende til ca. @ maneders leje.

Depositum tjener til sikkerhed for lejers opfyldelse af samtlige forpligtelser i henhold til leje-
kontrakten, herunder udgifter ved fraflytning, jf. § 11.

Depositum reguleres ved andring af lejen, saledes at sikkerhedsstillelsen til enhver tid svarer
til 6 maneders leje.

Depositum forrentes ikke og tilbagebetales, nar lejer har opfyldt sine forpligtelser i forbindelse
med lejemalets ophar.

Depositum tillaagges moms.

Skatter og afgifter

Lejer skal foruden leje og depositum betale de skatter og afgifter, som er eller matte blive pa-
lagt det lejede.

Skatter og afgifter tilleegges moms.
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Fremleje

Lejer har ret til at fremleje det lejede til tredjemand med henblik pa placering af lystbade. Lejer
er ansvarlig for tredjemands brug af det lejede, og skal sgrge for, at lejevilkar og bestemmel-
ser i henhold til denne lejekontrakt bliver overholdt af tredjemand. Lejer er forpligtet til at gare
tredjemand bekendt med denne lejekontrakt inkl. bilag. Lejer skal til enhver tid fare en forteg-
nelse over de lystbade, som har fast plads pa det lejede og aktuelle kontaktoplysninger til
ejerne af disse lystbade.

Afstaelse

Lejer har ikke ret til at afsta det lejede.

Forsikring

Lejer er til enhver tid forpligtet til enten at holde lystbaden/lystbadene behgrigt forsikret eller
sikre, at fremlejetagerne holder lystbaden/lystbadene forsikret, séledes at forsikringen daekker
alle tredje mands, herunder udlejers, udgifter i forbindelse med lystbaden/lystbadenes brand,
havari, lgsrivelse, forurening mv., for sa vidt ansvaret for dette kan palagges lejer eller den-
nes fremlejetager Endvidere skal forsikringen deekke alle udlejers udgifter til bortslaebning,
haevning, sikring mod forurening mv. i forbindelse med ovenstaende. Ved fremleje er lejer for-
pligtet til at sikre sig, at fremlejetager er behgarigt forsikret.

Tilsideseettelse af forsikringspligten anses for vaesentlig misligholdelse.

Misligholdelse

Betales leje, depositum, regulering af depositum mv. ikke i rette tid, opkreever udlejer et gebyr
pa p.t. 152,00 kr. + 2 % af det skyldige belgb som overstiger 1.000,00 kr. Gebyret er pligtig
pengeydelse i lejeforholdet.

Berigtiges restance af leje eller de gvrige neevnte udgiftsarter ikke senest 3 hverdage efter, at
skriftligt pakrav er kommet frem til lejer, eller overtraeder lejer i anden henseende kontraktvil-
karene vaesentligt, kan udlejer straks og uden hensyn til opsigelsesfristen i § 3 ophaeve leje-
kontrakten.

Hvis udlejer opheever lejemalet, skal lejer straks fraflytte og rydde det lejede, jf. § 11, og be-
tale leje mv. for tiden, indtil lejer kunne fraflytte med kontraktmaessigt varsel, jf. § 3. Lejer skal
endvidere erstatte udlejer ethvert tab, herunder omkostningerne ved lejers udseettelse af det
lejede samt omkostninger vedrgrende lejers rydningsforpligtelse, jf. § 11.

Fraflytning

Ved lejemalets ophar skal lystbadene og alle faste indretninger fijernes af lejer uden ansvar
eller omkostning for udlejer. Paele skal treekkes op, med mindre der skriftligt aftales andet med
udlejer.

Forsgmmer lejer at rydde det lejede eller aflevere det lejede i samme stand, som det lejede
blev modtaget ved lejemalets ikrafttraeden, kan udlejer lade rydnings- og/eller istandsaettel-

sesarbejdet udfgre for lejers regning eller kraeve kontant betaling for de udgifter, der ma for-
ventes at medga hertil.
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Endvidere kan udlejer kraeve betaling af ydelser i henhold til lejekontrakten for den periode,
der faktisk medgar eller ma forventes at medga til rydning af det lejede.

Sarlige bestemmelser

Til det lejede hgrer ingen seerskilt ret til at benytte kajarealer, veje eller andre tilstgdende are-
aler til parkering, opleegning af materialer eller andet.

| tilfeelde af adresseaendring pahviler det lejer straks at underrette udlejer skriftligt herom. Alle
meddelelser, herunder pakrav vedrgrende betaling af skyldige ydelser, kan, med bindende
virkning for lejer, stiles til den adresse, lejer senest har opgivet til udlejer.

Udlejer skal til enhver tid have adgang til det lejede.

Lejer er ansvarlig for enhver form for forurening, som felge af lejers aktiviteter pa og ved det
lejede efter lejemalets ikrafttraeden.

Udlejer er ikke pligtig til at opretholde samme vanddybder som ved indgaelse af lejemalet og
udlejer indestar ikke for at nuvaerende vanddybde ikke andres i fremtiden som fglge af vejrlig,
herunder eendrede stremforhold, eller som fglge af udlejers forhold.

Lejer ma ikke udlede spildevand eller andet affald i havnen.

Lejer ma tale, at broerne i Kgbenhavns havn i fremtiden ikke bevares som oplukkelige, og at
der eventuelt anlaagges nye broer, som ikke er oplukkelige. Safremt broerne bevares som op-
lukkelige, vil lejer evt. efter aftale med udlejer eller broens ejer og eventuelt mod seerskilt beta-
ling kunne fa brooplukning. Tilsvarende ma lejer tale, at nye eller eendrede anleeg og installati-
oner kan andre pa adgangsforholdene i havnen.

Lejer har ikke krav pa isbrydning og kan ikke gere erstatningsansvar gaeldende overfor udlejer
for skade opstaet som fglge af isbrydning/manglende isbrydning.

Tvister

Enhver tvist mellem Parterne vedrgrende lejekontrakten skal sgges Igst ved forhandling. Sa-
fremt det ikke er muligt at opna forhandlingsmaessig lzsning, kan hver af Parterne indbringe
tvisten for Kgbenhavns Byret. Tvister mellem parterne vedrgrende lejekontrakten skal be-
handles efter dansk ret.

Bilag

Lejer bekraefter ved underskrivelsen af lejekontrakten at have modtaget og gennemgaet en
kopi af fglgende bilag, der er en integreret del af lejekontrakten:

Kontraktplan og tegning over anlagget.
Standardreglement for overholdelse af orden i danske erhvervshavne.
Havnereglement for Kebenhavns havn.
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§15 Underskrivelse
15.1 Lejekontrakten underskrives af Parterne. Hver part modtager og opbevarer et eksemplar.
15.2 Indtil savel udlejers som lejers underskrift pa denne lejekontrakt foreligger, er den at betragte

som et tilbud, som bortfalder hvis skriftlig accept ikke foreligger senest den 1. november 2017.

Kebenhavn, den 1;//\6 'Qc»i’]—

Som udlejer: Som lejer

Udviklingsselskabet By & Havn I/S Underskrift L/
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